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Bungalow mit Ausbaupotenzial in ruhiger
Lage in Siegenburg!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRE_939 Stand vom: 18.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1990
Ort: 93354 Siegenburg Verfugbar ab: Ab sofort
Wohnflache: 89,00 m2 Nutzflache: 82,00 m2
Grundstucksflache: 633,00 mz Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 299.900,00 € Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-11-18
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1990
Wertklasse: D Befeuerung: Pellet
Priméarer Energietrager: PELLET Energieverbrauchkennwert: 123.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firm@ENSINGTON Finest Properties Regensburg GmbH

StralRe:
Telefon:

D.-Martin-Luther-Str. 2

017632867756

Name:
Ort:

Maximilian Ottow
93047 Regensburg

E-Mail: maximilian.ottow@kensington-international.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

WEITERE INFORMATIONEN, BILDER SOWIE DIE GRUNDRISSE ERHALTEN SIE AUF ANFRAGE IM EXPOSE !!!

Dieser gepflegte Bungalow in Siegenburg aus dem Baujahr 1990 bietet auf ca. 89m2? Wohnflache ein gemiitliches und
gut durchdachtes Zuhause.

Das Haus uberzeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung und seinen exzellenten Pflegezustand. Dank einer
kirzlich installierten, umweltfreundlichen Pelletheizung sind niedrige Energiekosten gewahrleistet.

Die Immobilie ist besonders gut fiir Paare geeignet, die ein ruhiges Zuhause in einer attraktiven Wohngegend suchen
und mehr Platz fur persénliche Entfaltung oder Hobbys wiinschen.

Das Herzstiick des Bungalows bildet das gro3zligige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Wintergarten.
Die Kuche, die mit einer gemutlichen Essecke und einer separaten Speisekammer ausgestattet ist, bietet viel Raum fur
Koch- und Genusserlebnisse.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Komfort.
Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt flr praktische Bequemlichkeit.

Ein Highlight ist der angrenzende Wintergarten, der Zugang zur sonnigen Terrasse bietet und damit den perfekten
Platz fur entspannte Nachmittage und gesellige Stunden darstellt. Der Wintergarten sollte allerdings erneuert werden,
um modernsten Anspriichen gerecht zu werden.

Die Vollunterkellerung gewahrleistet reichlich Stauraum sowie vielfaltige Nutzungsméglichkeiten, sei es zur Lagerung
oder als Hobbyraum.

Das Grundstiick umfasst grof3ziigige 633 m? und ist als sonniges Eckgrundstlick mit Slidwest-Ausrichtung angelegt.
Die weitlaufige Flache bietet Gartenliebhabern viele Méglichkeiten zur Gestaltung und ist ideal fir entspannte Stunden
im Freien.

Die ruhige, familienfreundliche Wohngegend sorgt fir eine entspannte Atmosphére, wahrend die Anbindung an das
Umland optimal bleibt: Die N&he zu Regensburg und Ingolstadt macht das Haus auch fur Berufspendler interessant.
Zudem besteht gemal § 34c der Nachbarschaftsbebauung die Mdglichkeit, das Geb&ude bei Bedarf aufzustocken und
somit die Wohnflache zu erweitern.

Insgesamt bietet dieser Bungalow eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe, moderner Ausstattung und hohem
Komfort. Er ist besonders fiir Paare oder Alleinstehende, deren Kinder bereits aus dem Haus sind, eine optimale Wahl.
Mit der Méglichkeit zur Erweiterung und einem gepflegten Zustand ist die Immobilie eine lohnenswerte Investition flr
alle, die das Leben im Grunen in einer gehobenen Wohngegend geniel3en méchten.
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Lage:

Siegenburg ist eine idyllischen Marktgemeinde im niederbayerischen Landkreis Kelheim und vereint landliche Ruhe mit
guter Anbindung und Infrastruktur. Die Gemeinde befindet sich etwa 70 km nérdlich von Minchen und 30 km
sudwestlich von Regensburg. Durch die nahe gelegene Autobahn A93 sind Minchen und Regensburg in kurzer
Fahrzeit erreichbar. Ein Bahnhof in Abensberg und regelméflige Busverbindungen stellen den Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz sicher.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e mit einer freundlichen, sicheren Nachbarschaft und einer
Bebauung aus Einfamilienhdusern und kleinen Wohnanlagen. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
Nahversorger, Bildungseinrichtungen sowie zahlreiche Griinflachen und Spielplatze. Die Nahe zur Natur und die gute
Anbindung machen die Anzenbichlstrale zu einem attraktiven Wohnstandort, der sowohl Familien als auch
Berufspendlern und Ruhesuchenden eine hohe Lebensqualitat bietet.

In Siegenburg und der ndheren Umgebung sind zahlreiche mittelstandische Unternehmen anséssig. Die Nahe zu
gréReren Stadten wie Regensburg und Ingolstadt verspricht eine Vielzahl an Arbeitsplatzen. Familien finden in
Siegenburg eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Schulen, Kindergéarten sowie zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf. Fir umfassendere Einkdufe und Freizeitangebote sind Abensberg und Regensburg schnell
erreichbar. Die Region ladt mit ihren Natur- und Erholungsgebieten wie dem Siegenburger Wald und den Donau-Auen
zu vielseitigen Freizeitaktivitaten ein.

Ausstattung:

- GEPFLEGTER BUNGALOW FUR JUNG & ALT

- BAUJAHR 1990

- PELLETHEIZUNG

- SOLARTHERMIE

- 2-FACH VERGLASTE HOLZFENSTER

- GRORZUGIGES BADEZIMMER MIT TAGESLICHT

- DUSCHE & BADEWANNE

- SEPERATES GASTE-WC

- EINBAUKUCHE MIT ESSECKE UND MARKENGERATEN

- SONNIGES, GRORES ECKGRUNDSTUCK



- VOLLUNTERKELLERT
- DOPPELGARAGE

- AUSBAUMOGLICHKEIT NACH §34C NACHBARSCHAFTSBEBAUUNG

Sonstiges:

Um Zeitverzégerungen zu vermeiden, senden Sie uns bitte bei Anfragen uber die Immobilienportale lhre vollstandige
Adresse sowie Ihre Telefonnummer.

Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Sie
erreichen mich unter der Telefonnummer: 0176 32867756

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

3,57 % Kaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig mit
notarieller Beurkundung.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig geschlossenem Kaufvertrag tiber unsere Partnerin — RHD
Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt.

Jeder KENSINGTON Finest Properties Sales Consultant und somit selbstdndige Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Weitere interessante Angebote finden Sie aulRerdem unter: www.kensington-regensburg.com

Bilder

Die beste Vermarktung Haus mit Doppelgarage

~y

WARUM SILBER
ODER BRONZE,
WENN MAN
GOLD HABEN

KANN?

Scout24 Bei KENSINGTON Regensburg

profitieren Sie vom starksten
Vermarktungspaket fiir Ihre Immobilie
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Eingangsbereich Einrichtungsbeispiel - Wohnzimer

Einrichtungsbeispiel - Schlafzimmer

JETZT
TIPPGEBER

Vermitteln Sie uns Kunden
oder Verkéaufer & sichern Sie sich
attraktive Tippgeberpramien!
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Kiche

Einrichtungsbeispiel -

Schlafzimmer
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Gepflegtes Badezimmer

Mehr Infos!

Gepflegtes Badezimmer
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Weitere Informationen & Bilder
alte nfr

KENSINGTON’
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